
  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 عربية الســــعودية المملكة ال
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية غميقة

 إنشاء وإدارة وتشغيل مجمع تجاري سكني

 ندوار الحص



 المملكة العربية الســــعودية               
 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان      

 أمانة جدة                    

 بلدية غميقة                 

 

 

 

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجارية السكنية

 الصفحة المحتويات م
 

 5 ة.قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوب أ
 6 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات. ب
 7 ر السنة الأوليالمتوقع لإجراء المزايدة حتى إيجاالجدول الزمني  ج
 8 مقدمة 1
 10 وصف العقار 2
 12 والتقديم اشتراطات دخول المزايدة 3
 13 من يحق له دخول المزايدة 3/1 

 13 لغة العطاء 3/2
 13 مكان تقديم العطاءات 3/3
 13 موعد تقديم العطاءات 3/4
 13 موعد فتح المظاريف 3/5
 13 العطاء  تقديم 3/6
 14 كتابة الأسعار 3/7
 14 ءمدة سريان العطا 3/8
 14 الضمان 3/9

 15 موعد الإفراج عن الضمان 3/10
 15 مستندات العطاء 3/11

 16 المستثمر قبل إعداد العطاء واجبات 4
 17 كراسة الدراسة الشروط الواردة ب 4/1 

 17 الاستفسار حول بيانات المزايدة 4/2
 17 معاينة العقار 4/3

 18 ما يحق للبلدية وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف 5
 19 وتعديل الشروط والمواصفات المزايدة إلغاء 5/1 

 19 تأجيل موعد فتح المظاريف 5/2
 19 سحب العطاء 5/3
 19 تعديل العطاء  5/4
 19 حضور جلسة فتح المظاريف 5/5

 20  الموقع  الترسية والتعاقد وتسليم 6
 21 والتعاقد الترسية 6/1 

 21 تسليم الموقع 6/2
 

 كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجارية السكنية

 
 الصفحة المحتويات م

 
 22 الاشتراطات العامة 7
 23 للموقع الخدماتتوصيل  7/1 
 23 البرنامج الزمني للتنفيذ  7/2 

 23 ةالحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاق 7/3
 23 تنفيذ الأعمال 7/4
 23 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر 7/5



 المملكة العربية الســــعودية               
 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان      

 أمانة جدة                    

 بلدية غميقة                 

 

 

 

 24 في الإشراف على التنفيذالبلدية الأمانة/حق  7/6
 24 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري 7/7
 24 استخدام العقار للغرض المخصص له 7/8
 24 التنازل عن العقدالتأجير من الباطن أو  7/9

 25 موعد سداد الأجرة السنوية 7/10
 25 متطلبات السلامة والأمن 7/11
 25 إلغاء العقد للمصلحة العامة 7/12
 25 للبلدية بعد انتهاء مدة العقد /تسليم الموقع للأمانة   7/13
 25 أحكام عامة 7/14

 28 الخاصة شتراطاتالا 8

 29 دــــــمدة العق 8/1 
 29 فترة التجهيز والإنشاء 8/2
 29 أنشطة المجمع التجاري 8/3
 29 مساحة المحلات التجارية 8/4
 29 مواقف السيارات 8/5
 30 التشغيل والصيانة تاشتراطا 8/6
 31 الأمنية الاشتراطات 8/7
 31 أولية إسعافاتين غرفة تأم 8/8
 31 اللوحات الإعلانية 8/9

 31 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية 8/10
 32 الفنية الاشتراطات 9

 33 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء 9/1 
 33 الاشتراطات التنظيمية 9/2
 33 الاشتراطات المعمارية 9/3

 كراسة شروط ومواصفات
 يةالمجمعات التجارية السكن

 
 الصفحة المحتويات م

 

 34 الاشتراطات الإنشائية 9/4 
 35 الاشتراطات الكهربائية 9/5

 36 الاشتراطات الميكانيكية 9/6 
 37 اشتراطات الأعمال الصحية 9/7
 37 اشتراطات السلامة والوقاية من الحريق 9/8

 38 المرفقات 11
 39 نموذج العطاء  11/1 

 40 الرسم الكروكي للموقع 11/2
 41 رنموذج تسليم العقا 11/3
 42 إقرار المستثمر 11/4
 43 نموذج العقد 11/5



 المملكة العربية الســــعودية               
 وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان      

 أمانة جدة                    

 بلدية غميقة                 

 

 

 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ
 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة

  
ئق ات والوثاعلى المستثمر قبل إغلاق الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المستند

ختوماا إذا ل مستند إن كان مرفقاً وم( أمام كختومة بختمه وذلك بوضع علامة )المطلوبة وأنها م
 كان ذلك مطلوبا.

 

 المستند مسلسل
هللللللللللللللللللللل 
 مرفق؟

 هل مختوم؟

   نموذج العطاء 1

2 
توكيااال رسااامي موثاااق )إذا قاااام باااالتوقيع علاااى العطااااء 

 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(
 

 

3 
 إثبات أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على

 للتوقيع العطاء لديه الصلاحية 
 

 

4 
صورة سارية المفعاول مان الساجل التجااري )فاي حالاة 

 الشركات والمؤسسات(
 

 

5 
صااورة رخصااة الاسااتثمار الأجنبااي إذا كااان المسااتثمر 

 غير سعودي
 

 

6 
وإدارة  بتشاااااغيلصاااااور شاااااهادات الخبااااارة الخاصاااااة 

 المجمعات والمراكز التجارية.
 

 

7 
عرباي خطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد ال

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 8
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة  .ب
 الشروط والمواصفات

 
المااراد إقامتااه وتشااغيله وإدارتااه ماان  والسااكني التجاااري المركاازهااو  المشــروع:.

دارتاه التجاري القائم والمطلوب إ أو المجمع المستثمر بالموقع المحدد.
 وتشغيله.

جماع وقعهاا  والتاي يقاام عليهاا المهو أرض تاـحدد الأماناة أو البلدياة م :العقار
 مجمع تجاري سكني سكني .  أو مبنى قائم لالسكني التجاري

هااو شااركة أو مؤسسااة مرخصااة تاازاول نشاااط إنشاااء وإدارة وتشااغيل  المستثمر:  
 .والسكنية التجارية المراكز

 ركة التى تقدم عرضاً لدخول المزايدة.بقصد به المؤسسة أو الش مقدم العطاء: 
عبااارة عاان أسااواق تجاريااة مفتوحااة تشااتمل علااى عاادد ماان المحاالات  التجاري: المركز

 التجارية مجمعة في موقع واحد وقد تكون ذات نشاط واحاد أو متعاددة
 الانشطة 

تأخاذ شاكل مزايادة بهادف  المساتثمرينهي طريقة لإثاارة التناافب باين  :المنافسة
عنااد تااأجير العقااارات  وتتبعهااا / البلديااةلااى أعلااى سااعر  الحصااول ع
 والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراسة:
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 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة  .ج
 إيجار السنة الأولىحتى بداية سريان العقد ودفع 
 
 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ انــالبيــــــــــــــــــــــــــــ
  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

  كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات
  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  تحدده البلدية إعلان نتيجة المزايدة
  تحدده البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 
 زايدةعليه الم

خلال خمسة عشر يومااً مان تااريخ إشاعار 
البلدية للمستثمر بمراجعتها  فإن لم يراجاع 
يرسااال لاااه إشاااعار نهاااائي  ويعطاااي مهلاااة 

 ً  .إضافية خمسة عشر يوما

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

ماان تاااريخ تسااليم العقااار بموجااب محضاار 
  وإذا لبلدياة والمسااتثمرتساليم موقاع مان / ا

محضار تساليم  لم يتم توقيع المساتثمر علاى
العقااار ياااتم إشاااعاره خطياااً وتحساااب بداياااة 

 سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 38من  9الصفحة 

 

 

 ةقــــــدمم .1

 
 

عامة عن طرياق الظارف  طرح مزايدة في                                           بلدية غميقةترغب 
ق وفا مجمع تجااري ساكنيوتشغيل وإدارة مخصص لإقامة  موقعالمختوم بين المستثمرين لتأجير 

يجاب  والتاي توضاح المعلوماات التاي المرفقاة التفاصيل المبينة في كراسة الشاروط والمواصافات 
 المزايدة. ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه بها على المستثمرين الإحاطة 

اطات البلدياااة بالمساااتثمرين القاااراءة المتأنياااة والدقيقاااة للكراساااات للتعااارف علاااى الاشاااتر وتهياااب
قاديم عطااء تبماا يمكناه مان  المساتثمر والتزاماات  للعقاد والجواناب القانونياة  الفنية والمواصفات 

 أهدافها ويحقق للبلدية المتاحة مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية 
 
خاول البلدياة باالرد علاى أياة استفساارات أو استيضااحات مان المساتثمرين الاراغبين فاي د ترحبو

 ة:للمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرق التاليويمكن  المزايدة 
 :مكتوبا بالبلدية وتقديم الاستفسار لمذكورة أدناهبلدية غميقة ا لتوجه إلى  .1

 مارالاستثبلدية غميقة قسم 

 077427735تليفون: 
 077427731فاكب:  .2
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 وصف العقــــار  .1
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 كراسة شروط ومواصفات
 السكنية المجمعات التجـارية

 38من  11الصفحة 

 

 

 ارــوصف العق .2
 

 . مجمع تجاري سكنيإنشاء وإدارة وتشغيل  نوع النشاط
 محلات تجارية  .1 مكونات النشاط

 مراكز ترفيه  .2
 فال ملاعب أط .3
 مطاعم الوجبات الخفيفة .4

 غميقة:  الحي : غميقة  المدينة ارـع العقـــموق
  لعام: غميقة ا الشارع

 :  رقم العقار :  رقم المخطط
 حــدود الـعقار

 
م ثم ينكسر  94.99بطول  شمالاً :

  م  23.08بطول 

ويحده مدرسة ذات الصواري 

 الابتدائية

سر م ثم سنك 10.67بطول  جنوباً :

م 6.08م ثم ينكسر بطول 3.73بطول 

م ثم ينكسر 6.12ثم ينكسر بطول 

 م 2.77م ثم ينكسر بطول 5.43بطول 

ويحده شارع اسفلت عرض 

 م ودوار الحصن25.00

م ثم ينكسر بطول 7.13بطول  شرقاً :

 م 108.25

ويحده شارع اسفلت عرض 

 م25.00

م ثم ينكسر بطول  3.81بطول  غرباً :

م ثم 10.38سر بطول م ثم ينك13.33

 م 54.72ينكسر بطول 

ويحده مدرسة الفتح متوسطة 

 الثانوية بنين

 أرض فضاء  نوع العقار
 2م .8094.47 مساحة الأرض

 

 :الخدمات بالعقار
 
 

 بيانات أخرى



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 مجمعات التجارية السكنيةال

 

   

  اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .2
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 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم  .3

 
 المزايدة: من يحق له دخول 3/1

وإدارة  تشااغيلفااي مجااال  لشااركات والمؤسسااات ذات الخباارةللأفااراد وايحااق  3/1/1
ن وعين مااالممنااهااذه المزاياادة. مااا عاادا  يالتقاادم فاا المجمعااات التجاريااة السااكنية

ويحااق ن التعاماال  ماادة المنااع ماا تنتهاايحتااى  قضااائيأو بحكاام التعاماال نظامااا 
ماان م  أو كااانوا لااديهم مسااتحقات متااأخرة لهااا الااذين اسااتبعاد للأمانااة أو البلديااة

بعااد رفعهااا لااوزير الشاائون البلديااة  موعاادها عاانيتااأخرون فااي سااداد الأجاارة 
 والقروية والموافقة على استبعاده.

 . ات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبييسري على الشرك 3/1/2

 لغة العطاء: 3/2
فعلاى  اللغة الرسامية فاي المملكاة العربياة الساعودية لما كانت اللغة العربية هي 3/2/1

لمشاروع  مقدم العطاء الالتزام بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقاة بهاذا ا
ت الكتالوجاايساتثنى مان ذلاك بما في ذلك العطاء  وجمياع مرفقاتاه  وبياناتاه  و

 ية.بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليز الخاصة
رياق في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عان ط 3/2/2

مقدم العطاء من خلال مكتب ترجمة معتمد  ويعتبر النص العربي هاو المعاول 
 أو الالتباس في المضمون.عليه في حالة الاختلاف 

 مكان تقديم العطاءات: 3/3
ثمارفي تقديم العطاءات على موقع فرصة الكترونية ماعدا الضمان يقدم يادويا لقسام الاسات 3/4

 بلدية غميقة في ضرف مغلق
 

 : التالي
 غميقة  مدينــــــــــــــــة:                     غميقة     بلدية 

 .......الرمز البريدي ..........................    ص. ب .........................

 تقديم العطاءات: موعد 3/5
 أيولان يقبال    حسب ما هو موضح في الإعلانفي موعد أقصاه  يجب أن تقدم العطاءات

 أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد  بعد هذاعطاء يرد 

 المظاريف:موعد فتح  3/6
 حسب ما هو موضح في الإعلان لمظاريف هوالموعد المحدد لفتح ا

 

 

 :تقديم العطاء 3/7
قسام ل ياتقديم العطاءات علاى موقاع فرصاة الكترونياة ماعادا الضامان يقادم يادو 3/6/1

 في ضرف مغلق بلدية غميقة فيالاستثمار
نفساه  أو  المساتثمريجب ترقيم صفحات العطااء ومرفقاتاه والتوقياع عليهاا مان  3/6/2

وإذا قدم العطااء مان شاخص  تمه.ا بخهالشخص المفوض من قبله  وكذلك ختم
أو مصاحوبا   مان الغرفاة التجارياة امفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدق

 بوكالة شرعية.
فلي حلال تعلتر تقلديم العطلاء علن طريلق المنافسلة الالكترونيلة  لأسلباب فنيللة  3/6/3

يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فلتح المظلاريف المعللن عنله داخلل  لر  
عليلللة ملللن الخلللارج اسلللم المنافسلللة واسلللم  مختلللوم بالشلللمع الأحملللر ويكتللل 

المسلتثمر وعنوانلله  وارقلام هواتفلله ورقللم الفلاكم مللع تقللديم ملا يثبلل  سللداد 
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قيمة الكراسة مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلغ  ملن خلغل التواصلل ملع 
( او عللللن طريللللق البريللللد 199099مركللللز الاتصللللال الللللوطني علللللى الللللرقم  

وتقديم ما يثب  ذلك عن تقلديم العطلاء  inv@momra.gov.saالالكتروني 
 ورقياً.

3/6/4  
 الأسعار: كتابة 3/8

 :يليعند إعداد عطائه أن يراعى ما  المستثمريجب على 
أن يقاادم السااعر بالعطاااء وفقاااً لمتطلبااات كراسااة الشااروط والمواصاافات  ولا  3/7/1

ناد ا  أو القياام بشاطب أى بيجوز له إجاراء أى تعاديل  أو إباداء أى تحفاي عليها
 من بنود المزايدة أو مواصفاتها  ويستبعد العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3/7/2
الكشاط  أو المحاو  أو الطماب  وأى تصاحيح أو تعاديل فاى  للمستثمرلا يجوز  3/7/3

وف والأرقااام  والتوقيااع عاارض السااعر يجااب أن تعاااد كتابتااه ماان جديااد بااالحر
 عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  3/9
لديااة لبايوماااً ماان التااريخ المحاادد لفاتح المظاااريف  يوماااً( تساعون 90مادة سااريان العطااء )

طلااب مااد سااريان العطاااء إذا مااا اقتضاات الضاارورة ذلااك  ويبقااى العطاااء نافااذ  يالحااق فاا
 ية مدة سريان العطاء.المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه  وحتى نها

 الضمان: 3/10
 قيمة إيجار سنة واحدة  ويقادم فاى %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل 3/9/1

شكل خطاب ضمان من بنك معتمد لادى مؤسساة النقاد العرباى الساعودى  وأن 
يكون غير مشروط  وغير قابل للإلغاء  وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب 

 كما يجب أن يكاون خطاابذار أو حكم قضائي  ن الحاجة إلى إنالبلدية  دو من
 مان تااريخ آخار موعاد لتقاديم العطااء  ياوم90الضمان سارياً لمادة لا تقال عان 

 .وقابلاً للتمديد عند الحاجة
 بهأو تكون قيمة الضمان  الضمان يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب   3/9/2

بغيار  قادماالضامان م يكاون خطاابقيماة إيجاار سانة واحادة  أو % 25أقل من 
   وليب للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.المستثمراسم 

 موعد الإفراج عن الضمان: 3/11
لأصاحاب  دالمزايادة  ويارفاور البات فاي  مقبولاةيرد الضمان لأصاحاب العطااءات غيار ال

 صدور قرار الترسية.بعد  العطاءات المقبولة

 مستندات العطاء: 3/12
 ذكره:المستندات التالية وبالترتيب الوارد  استيفاء وإرفاق المستثمريجب على 

ً المساتثمرنموذج العطاء والتوقياع علياه مان  3/11/1    أو ممان يفوضاه لاذلك  ومختوماا
 تاريخ التوقيع. إثبات  مع بختمه

إذا قااام وذلااك     أو وكالااة شاارعيةالغرفااة التجاريااةماان  اموثقاا يتوكياال رساام 3/11/2
 ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء.بالتوقيع على العطاء 

شااركة يجااب إرفاااق مااا يثباات أن المساائول عاان الشااركة أو  المسااتثمروإذا كااان 
وقااع علااى العطاااء ومرفقاتااه لديااه الصاالاحية للتوقيااع نيابااة عاان  الااذيوكيلهااا 
 الشركة.

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/11/3
 صورة من رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي. 3/11/4
ي )وطبقااا السااعود يعتمااد لاادى مؤسسااة النقااد العربااخطاااب ضاامان ماان بنااك م 3/11/5

 .أعلاه( 3/9للشروط الواردة في البند 
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 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمنة جدة            
 بلدية غميقة        

 

  

 

 

البلدياااة مختوماااة بخاااتم ال اوملحقاتهااا كراساااة الشاااروط ومواصااافات المنافساااة 3/11/6
 ثمرالمساتتأكياداً لالتازام موقعا عليها من المستثمر ومختومة بختماه   الرسمي 

تام شاراء كراساة  الذيالدفع المطلق بما ورد بها  ويجب إرفاق صورة إيصال 
 الشروط والمواصفات بموجبه.

3/11/7      
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 كراسة شروط ومواصفات 
 المجمعات التجارية السكنية

 

   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  .3

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة جدة                
 بلدية غميقة           

 

  

 سة شروط ومواصفاتكرا
 السكنية المجمعات التجـارية

 38من  17الصفحة 

 

 

 داد العرضواجبات المستثمر قبل إع .4

 
 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

  ودقيقاةوافياة  الاواردة دراساة الشاروط والمواصافات بنود كراساة دراسة المستثمرعلى 
وإعااداد العاارض وفقااا لمااا تقضااي بااه هااذه الشااروط والمواصاافات  وعاادم الالتاازام بااذلك 

 .في استبعاد العطاء ةيعطي الحق البلدي

 ة:المزايدالاستفسار حول بيانات   4/2
 المسااتثمربنااد ماان بنااود المزاياادة  يجااب علااى  أيحالااة غمااوض أو عاادم وضااوح  يفاا

ذلاك البلدياة خطيااً للحصاول علاى الإيضااح الالازم قبال تقديماه لعطائاه  والاستفسار مان 
 البلدياة قومتوساالمحادد لتقاديم العطااءات   النهائيمن التاريخ  أيام ةبمدة لا تقل عن عشر

فاي موعاد  ة لكل من اشاترى كراساة الشاروط والمواصافاتبالرد على الاستفسارات كتاب
ات أو   ولن يعول على أية استفساارأيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف خمسةأقصاه 

 إجابات شفوية.

 العقار:معاينة   4/3
وفاق  هالاة للجبمعاينة العقار معاينة تاماة نافياة وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأوأن يتعرف تعرفاً تاماً على  المعتمدة  الحدود
حقااً قد استوفى هاذا الشارط بمجارد تقدماه بعطائاه  بحياق لا يحاق لاه لا المستثمرويعتبر 

  .العقار والأعمال المتعلقة بهالادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة بخصوص  
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 ما يحق للأمانة / للبلدية وللمستثمر  .4

 قبل وأثناء فتح المظاريف 
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 بلدية غميقة      

 

  

 

 ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثمرم .5
 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 
 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5/1

إذا  بعاد أخاذ موافقاة صااحب الصالاحية بلدية إلغااء المزايادة قبال فاتح المظااريفيجوز لل
ناد ب ياقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضامون أ

من بنود كراسة الشروط والمواصفات بموجب خطاب أو إخطار إلى جمياع الشاركات أو 
 المظااريف ط والمواصافات  وذلاك قبال فاتح قامت بشراء كراسة الشرو يالمؤسسات الت

ء على أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطاار الشاركات أو المؤسساات باه جاز
 لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5/2
ذا تام رة إلى ذلك  وإيحق للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرو

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميذلك فإن البلدية ستخطر جميع 

 سح  العطاء: 5/3
 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

  تعديل العطاء: 5/4
ء مان دعااإ أيلن يلتفت إلاى و  في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمستثمرلا يجوز 

 .تقديمه ه بعدعطائ فيخطأ  وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5
ويجاب أن  المحادد الموعاد  يأو مندوبه حضاور جلساة فاتح المظااريف فا للمستثمريحق 

سااعودي  يكااون مناادوب الشااركة أو المؤسسااة المفااوض لحضااور جلسااة فااتح المظاااريف
مصادقا مان مصحوباً بوكالة شرعية أو تفويض من مادير الشاركة أو المؤسساة  الجنسية 
 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن لم يحضر الجلسة. الغرفة
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  الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .5

 
   

 



 العربية الســــعودية  المملكة
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 أمانة جدة       
 بلدية غميقة       

 

  

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .6

 
 :رسية والتعاقدالت 6/1

بعااد أن تسااتكمل لجنااة فااتح المظاااريف إجراءاتهااا تقاادم العااروض إلااى لجنااة  6/1/1
 بما تراه.وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  لدراستها الاستثمار 

يااتم إخطااار ماان رساات عليااه المزاياادة خاالال أساابوع علااى الأكثاار ماان تاااريخ  6/1/2
خطاااار الترساايةل لمراجعااة البلدياااة خاالال خمساااة عشاار يوماااً مااان تاااريخ الإ

لاسااتكمال الإجااراءات  وإذا لاام يراجااع خاالال هااذه الماادة  يرساال لااه إخطااار 
نهائي  ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى  وفى حالة تخلفه عان مراجعاة 

 ن.لبلدية بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضماا
دة على صاحب ترسية المزايبعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية يجوز للبلدية  6/1/3

 العطاااء الثاااني باانفب قيمااة العطاااء الأول  الااذي رساات عليااه المزاياادة  ولاام
 يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع: تسليم 6/2
لك يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين  وذ 6/2/1

ك  ن ذلبعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن هناك عائق لدى البلدية يحول دو
هر وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن ش

 واحد.
دية في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم الموقع تقوم البل 6/2/2

 وتحسب بداية مدة العقد من عنوانه بإرسال إشعار خطى للمستثمر على 
 .تاريخ الإشعار
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 الاشتراطات العامة .7
 
 

 للموقع: الخدماتتوصيل  7/1
...  ـ هااتف ـ صارف صاحي ـ ميااه ـ )كهربااء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل 

ساائوليته الخاصااة  ويتحماال كافااة التكاااليف والرسااوم المرتبطااة بااذلك  علااى م وغيرهااا(
 .لصلةالجهات ذات اذلك مع الإدارة المعنية بالبلدية ومع  فيوعلى المستثمر أن ينسق 

 للتنفيت: الزمنيالبرنامج  7/2
لإنشااء للمختلفاة يلتزم المستثمر أن يقدم للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفياذ  متضامناً المراحال ا

  تشغيل.وال

 العغقة:الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات  7/3
وافقاات قبل الحصاول علاى المالتجاري  مشروع المجمعيلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ 

 والتراخيص من البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.

 تنفيت الأعمال: 7/4
بقة وساا إلى مقااول لدياه خبارة ع التجاريإنشاء المجممهمة  أن يسند على المستثمريجب 
 الخباارة يقاادم شااهاداتأن  علااى المساتثمريجااب   كماا الأنشااطةي تنفيااذ مثال هااذه فاا أعماال

لتاي ن تأديتاه للأعماال االسابقة للمقاول معتمدة ومصدقة من الجهات المختصة تثبات حسا
 .التزم بها

 المستثمر:لدى  على التنفيتمسئولية الإشرا   7/5
د مكتاب هندساي استشااري معتمامهمة الإشراف على التنفيذ إلاى  مستثمريسند اليجب أن 

 يكون من واجباته:
 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقاة مخططاات ومواصافات المشاروع قبال مباشارة التنفياذ ووضاع

ترحاات لبلدية بأي خطأ يكون موجاودا بهاا والمقاالملاحظات الفنية عليها وإبلاغ 
 خاصة بمعالجة الخطأ.ال

  المتابعاااة اليومياااة المساااتمرة لتنفياااذ الأعماااال طبقاااا لمواصااافات العقاااد وأصاااول
 الصناعة.

  ام والتااي تسااعد علااى إتماا اللازوم توجياه المقاااول وإعطااله المشااورة الفنياة عنااد
 العمل على الوجه الأكمل.

 يم التااادقيق والاعتمااااد للمخططاااات وعيناااات الماااواد التاااي يقااادمها المقااااول وتقاااد
 التوصيات بشأنها.

 حلها. دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ  وإبداء التوصيات اللازمة ل 
  والتااي ماان شااأنها  المشااروع إجااراء التغيياارات والتعااديلات غياار الجوهريااة فااي

 والتنسيق باين عناصار المشاروع المختلفاة  بشارط ألا تتسابب المشكلات  تلافي
قاة أخاذ مواف روع أو تاوفير علاى المقااول  وأن ياتمفي أياة زياادة فاي تكلفاة المشا

أخذ  نقص في التكاليف يتم أو ضرورية البلدية عليها مسبقا  وعند حدوث زيادة 
 على المقاول. الوفر الزيادة  وخصمموافقة البلدية على 

 الإشرا : فيالبلدية الأمانة/حق  7/6
لتازام اللتأكد مان الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله  فيللبلدية الحق الكامل  7/6/1

وط المساتثمر بالتنفيااذ طبقااً للاشااتراطات والمواصاافات الاواردة بكراسااة الشاار
 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

الإصالاح فيماا يتعلاق باأوامر التغييار و البلدياةيلتزم المستثمر بتلبية متطلباات  7/6/2
 .والمخططات المعتمدة لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات
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 إلاتصاااميم ال جدياادة فاايللمسااتثمر إجااراء أيااة إضااافات أو تعااديلات  لا يجااوز 7/6/3
 لأماناة/للبلدية  وفى حالة الموافقة يتعين علاى المساتثمر أن يقادم ابعد موافقة 

للبلديااة مخططااات كاملااة مااان المواصاافات الفنيااة مااان أجاال الحصااول علاااى 
 الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

م مهنادس أعمال الإنشاء بإشعار البلدياة  ليقاو يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من 7/6/4
البلدياااة بالمعايناااة  وعمااال محضااار يباااين أن التنفياااذ تااام طبقااااً للمواصااافات 

 .والمخططات المعتمدة والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

 تقرير المقاول والمكت  الاستشاري: 7/7
ل يقاادم كاال ماان المقاااو تنفيااذ جميااع الأعمااال وقباال السااماح بالتشااغيل بعااد الانتهاااء ماان

والاستشاااري المشاارف علااى التنفياااذ تقرياارا إلااى الأمانااة بخطااااب رساامي عاان طرياااق 
  ت.فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المركز التجاري ومطابقته للمواصفا المستثمر  يوضحان

 استخدام العقار للغرض المخصص له: 7/8
أى ن المزايادة  ولا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فاى إعالا

  .مخالفة لذلك يترتب عليها فسخ العقد  وسحب العقار من المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  7/9
د بعاااللغيااار إلا  التناااازل عااان العقااادولا  مناااه تاااأجير العقاااار أو جااازء  للمساااتثمرلا يحاااق 

لاى لارفض بنااء عو ايحاق لهاا الموافقاة أ يالبلدية  والتوالحصول على موافقة خطية من 
 نفب شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  تقديرها للموقف

 
 
 
 
 
 

 

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/10
داد فاي المساتثمر بالسا عادم التازامتسدد أجرة السنة الأولاى عناد توقياع العقاد  وفاي حالاة 

 إيجااار   أمـــــــــااـاالموعااد المااذكور يااتم مصااادرة الضاامان البنكااي المقاادم ماان المسااتثمر
مان  فاي بداياة كال سانة إيجارياة  وبحاد أقصاى عشارة أياام االسنوات التالياة  فياتم ساداده

 بداية السنة الإيجارية.

 والأمن:متطلبات السغمة  7/11
 : ييلتزم المستثمر بما يل

ث اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حاواد 7/11/1
 عمال  أو الممتلكات العامة والخاصة.تصيب الأشخاص  أو الأ

عدم شاغل الطارق  أو إعاقاة الحركاة المرورياة  وتاوفير متطلباات الحماياة  7/11/2
 تمنع تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار. يوالسلامة الت

 .لتنفيذا عمالأالسلامة  أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7/11/3
ت يكون المستثمر مسئولاً مسئولية كاملة عان كافاة حاوادث الوفااة  وإصاابا 7/11/4

أو  العمل  التى قاد تلحاق باأى مان العماال والماوثفين أثنااء قياامهم بالعمال 
ناااء تلحااق بالمااارة أو المركبااات  نتيجااة عاادم التزامااه باحتياطااات الساالامة أث

أى تكاااليف  تأدياة العماال  ويتحماال وحااده كافاة التعويضااات والمطالبااات  أو
 مسئولية عن ذلك. أدنىأخرى  وليب على البلدية 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/12
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ن قيماة يحق البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة  وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عا
لعقااد إلااى المتبقيااة ماان تاااريخ إلغاااء ا الإيجاااريوإعااادة القيمااة  بااالموقع  المنشاا ت المقامااة

 ء السنة التعاقدية. تاريخ انتها
 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل والمنشآت المقامة عليه تسليم الموقع 7/13
عااد لمسااتثمر بموبإشااعار االبلديااة  بثلاثااة أشااهر تقااومانتهاااء ماادة العقااد  قباال 7/13/1

وفي حالة عدم حضوره يتم   وما عليه من تجهيزات لموقعاتسليم حضوره ل
 بذلك. استلام الموقع غيابيا  وإشعار المستثمر 

لعقاد اتؤول ملكية المنش ت والتجهيزات المقامة على العقاار بعاد انتهااء مادة  7/13/2
 إلى البلدية  وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة. 

 

 عامة:أحكام  7/14
 العطاااء المتعلقاة بهاذه المزايادة هااي والمخططاات ووثاائقجمياع المساتندات  7/14/1

 بمجرد تقديمها. للبلديةملك 
 به في العقد.التقويم الهجري هو المعمول  7/14/2
ن ليب لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى البلدياة باالتعويض عماا تحملاه ما 7/14/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضع هذه المزايدة للائحة التصرف بالعقارات البلدياة وتعليماتهاا التنفيذياة  7/14/4

 فااااااي 38313/ب/3الكااااااريم رقاااااام  السااااااميالصاااااادرة بموجااااااب الأماااااار 
ه24/9/1423



  

 

 
 



  

 

 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

  

   

   

   

 كراسة شروط ومواصفات 
 المجمعات التجارية السكنية

 

   

 الاشتراطات الخاصة  .7

 
  

 
 

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية غميقة 

 

  

 

 الاشتراطات الخاصة .8
 العقد:مدة  8/1

ً 25)مدة العقد   ً )( عاما   .لبلديةستثمر للعقار من اتبدأ من تاريخ تسلم الم (عشرون عاما

 والإنشاء:فترة التجهيز  8/2
فتاارة ون هاذه المان ماادة العقاد للتجهياز والإنشاااء  وتكا (يوماا)( 450)فتاارة يمانح المساتثمر 

الفتارة  تنفياذ المشاروع خالال يوفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء ف غير مدفوعة الأجرة 
 العقد.الزمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ 

 أنشطة المجمع التجاري: 8/3
 تشمل أنشطة المجمع التجاري ما يلي:  8/3/1

 المحلات التجارية 
  .مراكز الترفيه 
  .صالات رياضية 

  .ملاعب أطفال 
  .مطاعم الوجبات الخفيفة 

القباااو لأغاااراض الأنشاااطة التجارياااة أو الترفيهياااة أو  باساااتخدام دورلا يسااامح  8/3/2
 سيارات فقط. يستخدم مواقف وإنما )مستودعات(التخزين 

 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  8/3/3

 مساحة المحغت التجارية: 8/4
 مساتثمر أن ياوفر مسااحات مختلفاة للمحالات التجارياة تلباي مختلاف الأنشاطةيجب على ال
ا كال علاى أن يراعاي فيهاا الاشاتراطات الصاحية والفنياة التاي يتطلبها التجارية والخدمات 

 نشاط.

 رات:السيامواقف  8/5
 يلتزم المستثمر بما يلي:

 التجاري.ر موقف سيارة لكل محل بالمجمع توفي 8/5/1
موقااف ساايارة لكاال  التجاااري بواقااع المجمااعتااوفير مواقااف ساايارات لمرتااادي  8/5/2

 .بالمجمع من المساحة الإجمالية المخصصة للاستعمال التجاري 2م50
ادي لا يسااامح باساااتغلال الشاااوارع الجانبياااة والخلفياااة كمواقاااف لسااايارات مرتااا 8/5/3

 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع 
وبحااد   % ماان المواقااف العامااة5تخصاايص مواقااف لساايارات المعاااقين بواقااع  8/5/4

مااع تمييااز مواقااف   علااى أن تكااون قريبااة ماان مااداخل السااوق  أدنااى مااوقفين
وألا تقاال المسااحة المخصصااة لسايارة المعاااق   المعااقين بالشاعار الخاااص بهام

الموضاحة بالاشاتراطات الخاصاة بالخاادمات طبقاا للأبعاااد  امربعا امتار25عان 
 البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لااى المواقااف بحيااق لا تعيااق ة حركااة دخااول وخااروج الساايارات ماان وإسااهول 8/5/5
 حركة المرور في الشوارع المحيطة.

القباو  في حالة عمل مواقف سيارات بالقبو لا يقل ارتفاع سقف المادخل وساقف 8/5/6
 متر. 2.5عن 

عناد تصااميم وتنفياذ مواقااف الساايارات تكاون وفقااا للاشاتراطات الفنيااة لمواقااف  8/5/7
 السيارات الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  8/6
يجب على المستثمر التعاقد مع إحدى الشركات المتخصصة في مجاال النظافاة  8/6/1

نة الدورياااااااة للأجهااااااازة  والمعااااااادات  والصااااااايانة للقياااااااام بأعماااااااال الصااااااايا
 الساالالم المتحركااة والمصاااعد   مثاال:  الموجااودة بااالمركز الخوالماكينااات...

ه إطفاء ومكافحة الحريق  وخزانات المياا التكييف  وأجهزةوماكينات ومراوح 
 .الخودورات المياه...
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ب تاة أشاهر( مان مكا دوريا )كل ثلاثايقدم للبلدية تقرير يجب على المستثمر أن 8/6/2
مبينااا بااه تفاصاايل  تماات البلديااة عاان أعمااال الصاايانة التااي هندسااي معتمااد ماان 

 الإصلاحات والاستبدالات التي نفذت.  
لى عدد من الأفراد المدربين بكفاءة ع يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 8/6/3

مواجهة حالات الطوارئ  ولديهم القدرة على اساتخدام أجهازة ومعادات إطفااء 
لأفاااراد مااان المبناااى فاااي حاااالات الطاااوارئ  والقياااام بعمااال الحرياااق وإخااالاء ا

 الإسعافات الأولية  وحفي الأمن  والتنسيق مع الجهات المختصة.
عاادد ماان الأفااراد يمثلااون إدارة المجمااع  علااى المسااتثمر أن يعماال علااى تااأمين 8/6/4

 طوال فترة الدوام.

 الأمنية:الاشتراطات  8/7
 يحب تركيب بوابات دخول هيدروليكية. 8/7/1
وابااات خااروج ماازودة بأمشاااط تفجياار الإطااارات حتااى لا يااتم يجااب تركيااب ب 8/7/2

 استخدامها في الدخول.
يجاااب أن تكاااون مواقاااف السااايارات مااازودة بالحراساااة والإناااارة وكااااميرات  8/7/3

 المراقبة.
 يجب تركيب كاميرات داخل المجمع التجاري  بها خاصية التسجيل الرقمية. 8/7/4
 يجب أن يكون هناك غرفة تحكم داخل المجمع التجاري. 8/7/5
 جب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية.ي 8/7/6
 يجب أن تكون الإنارة الداخلية والخارجية كافية. 8/7/7
 يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
إذا كااان بااالمجمع التجاااري مركااز ترفيهااي وملاعااب للأطفااال فيجااب مراعاااة  8/7/9

 طفال. تحقيق متطلبات السلامة الواجب توافرها في ألعاب الأ

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8
طبقاااا ة مجهااازة بجمياااع الأدوات اللازماااة )علاااى المساااتثمر تاااأمين غرفاااة إساااعافات أوليااا

ارة للاشتراطات الصحية لغرف الإسعافات الصادرة مان الإدارة العاماة لصاحة البيئاة باوز
 ة فايالشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شخص مدرب على إجراء الإسعافات الأوليا

 الحالات الطارئة. 

 اللوحات الإعغنية: 8/9
ماان  يلتاازم المسااتثمر بتطبيااق الاشااتراطات الفنيااة للوحااات الدعائيااة والإعلانيااة الصااادرة

م لتاى تقااوا وزارة البلية والشئون القروية فيماا يتعلاق باللوحاات الدعائياة للمجماع التجااري
 يتعلق باللوحات الدعائية للمحلات. كذلك فيماو  أمامه

 لدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية:ا 8/10
لمجماع مرورياة الناتجاة عان إقاماة ادراساة للتاأثيرات ال جراءيجب على المساتثمر القياام باإ

 البلدية. /وذلك من خلال أحد المكاتب الاستشارية الهندسية المعتمدة لدى الأمانة التجاري 
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  9/1
ه  يجب على المساتثمر مراعااة جمياع الاشاتراطات الاواردة بكاود البنااء الساعودي وملاحقا

اصاايل الاشاتراطات الااواردة بادليل اشااتراطات البنااء  فيمااا يتعلاق بجميااع التفوكاذلك جميااع 
 المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية: 9/2
ي  التجااار منطقاة التاي يقااع فيهاا موقاع المجماعيجاب مراعااة الاشاتراطات التنظيميااة فاي ال

 وهي:

 قاع التاي ي ي المنطقاةتكون نسبة البناء والارتفاعات وفقاً لنظام البناء المعمول به ف

 المشروع.فيها موقع 

 ام البنااء علاى الشااوارع المحيطاة طبقااً للمساافات المسااموح بهاا فاي نظاا ارتادادات

 أدنى.ثلاثة أمتار كحد  م( 3)البناء المعمول به في المنطقة وعن المجاورين 

 المعمارية:الاشتراطات  9/3
 ة:يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالي

1.  ً  أن يكااون التصااميم المعماااري للمركااز أو المجمااع التجاااري متمياازاً ويشااكل نموذجااا
 ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكب التطور والطابع العمراني للمنطقة.

 أن يحقااق التصااميم المعماااري للمشااروع الاحتياجااات الوثيفيااة والجماليااة لمسااتخدمي .2
 المشروع.

ر قادر مان المروناة التصاميمية مان خالال أكبا المعمااري للمشاروعأن يحقق التصميم  .3
 إمكانياة الاادمج أو تعااديل الاسااتعمالات للفراغاات والأنشااطة لمواجهااة حركااة العاارض

 والطلب.
أن يراعااى التصااميم المعماااري إضاافاء أكباار قاادر ماان التكيااف مااع الظااروف المناخيااة  .4

 اري.السائدة وتوفير الحماية لكل من السلع المعروضة وللمترددين على المجمع التج
انة أن يحقق التصميم المعماري أكبر قدر مان التكامال باين التصاميم والتشاغيل والصاي .5

 للمشروع بعد تشغيله.
تتناساااب ماااع حجمهاااا  المجمعاااات التجارياااة الساااكنيةتخصااايص أمااااكن للصااالاة فاااي  .6

يخصص قسم منفصل منها للنساء مع توفير أماكن وضاوء مناسابة ومنفصالة للرجاال 
 والنساء.

علااى الشاااوارع الرئيساااية فقاااط عااادا  لمجمعاااات التجارياااة الساااكنيةامااداخل ومخاااارج  .7
 )مخارج الطوارئ(.

 مصاعد تحميل البضائع تكون بعيدة عن المصاعد التي يستخدمها المتسوقين. .8
 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

ة متعلقااالاشااتراطات الخاصااة بالخاادمات البلديااة البالتصااميم المعماااري  الالتاازام فااي .10
ات فيمااا يتعلااق بااالتجهيز  بالمعاااقين الصااادرة عاان وزارة الشاائون البلديااة والقرويااة
 مثال المصااعد والداخلياة كالمنحدرات ومواقف السيارات وممرات المشاة الخارجياة 

 والخدمات والمرافق العامة...الخ.
 دلللرجاال والنسااء بمعا المجمعتوفير عدد مناسب ومنفصل من دورات المياه داخل   .11

 ( دورة للنساء.2( دورة للرجال  وعدد )2( وبحد أدنى )2م500دورة مياه لكل )
توفير عدد مناسب مان مخاارج الطاوارئ بحاد أدناى مخارجين فاي كال دور بحياق لا  .12

 .مترا30زيد البعد بينهما عن ي
ياااة اختياااار ماااواد بنااااء مناسااابة وملائماااة لمناااا  المنطقاااة والاهتماااام باااالنواحي الجمال .13

 موقع العام.للواجهات وال
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أن تكاااون الماااواد المساااتخدمة فاااي إنهااااء الأرضااايات باااالمحلات والممااارات مانعاااة  .14
 للانزلاق  وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

هاة لمحولات شركة الكهرباء وكذا العدادات بحيق تكاون لهاا واج غرفة مناسبةتوفير  .15
علااى الشااارع ولا يساامح بهااا علااى الشااارع وتكااون فتحااات التهويااة ومااداخل الغرفااة 

 ضمن الارتدادات على الشارع.

 الإنشائية:الاشتراطات  9/4
من قبل جهاة متخصصاة  الموقع يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من  .1

 فاي هااذا المجااال  وأخااذ نتاائج هااذه الاختبااارات وتوصاايات الجهاة التااي قاماات بهااا فااي
 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

يكااون البناااء ماان عناصاار إنشااائية مقاومااة للحريااق مثاال الخرسااانة المساالحة مااع  أن .2
 إمكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفب الخاصية.

 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3
مثال  يراعى في التصميمات الإنشاائية أن تأخاذ فاي الاعتباار تاأثير الكاوارث الطبيعياة .4

 ارات التربة والزلازل والسيول وغيرها.انهي
 تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهنادس المصامم مان ملاحظاات هاماة .5

والاااادك وطااارق الخلاااط  والمسااالحة الخلطاااات الخرساااانية العادياااة  تتشااامل مكوناااا
توزيااع وربااط حديااد التسااليح فااي العناصاار  الشااداة  وطريقااةوماادة بقاااء   والترطيااب
 مختلفة...الخ.الإنشائية ال

متكاملااة للمشااروع مااع المخططااات والتفاصاايل والملاحظااات  ةتقااديم مااذكرة إنشااائي .6
 الإنشائية.

ات عنااد اسااتخدام نظااام إنشااائي ماان المباااني الحديديااة يقاادم نسااخة كاملااة ماان الكتالوجاا .7
ات والمخططات المعتمادة مان الشاركة المصانعة لهاذا النظاام وكاذا التفاصايل والتعليما

 ها من الت كل وأخطار الحريق.اللازمة لحمايت
ترباة أو عزل الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بال .8

ها خرسانات الأسطح وكذلك البلاطات الخرسانية لادورات الميااه والمطاابخ وماا شاابه
 بعازل مائي مناسب.

دفوناة الخرسانات الم لا يجب استخدام الأسمنت المقاوم للكبريتات والأملاح في جميع .9
د مان أن بالتربة إلا بعد إجراء الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات الترباة  والتأكا

الأسااامنت المقااااوم للكبريتاااات مناساااب  أو اساااتخدام أسااامنت بورتلانااادى عاااادى ماااع 
 إضافات.

شاائية في حالة إدخال أياة تعاديلات مساتقبلاً علاى المشاروع فإناه يلازم تقاديم دراساة إن .10
استشااااري  يقاااوم بإعااادادها واعتمادهاااا مكتاااب هندساااي  التعاااديلات ارياااة لهاااذه ومعم

 علااى هااذه التعااديلات كافااة بنااود الاشااتراطات الإنشااائية  علااى أن تعتمااد ماان وتسااري
 الإدارة المختصة البلدية.

يجب اساتخدام ماواد جيادة للعازل الحاراري لمبااني المشاروع واتبااع إرشاادات كتياب  .11
 ن وزارة الشئون البلدية والقروية.العزل الحراري الصادرة ع

فااي حالااة وجااود أنشااطة يصاادر عنهااا أصااوات عاليااة بالمشااروع مثاال صااالات لعااب  .12
 بنى.اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي الم تالأطفال  فيجب اتخاذ الاحتياطا

 الكهربائية:الاشتراطات  9/5
 فولات أو 220/127أن يكون تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهد التغذياة  .1

فولااات )حساااب جهاااد شاااركة الكهربااااء المحلياااة( ثلاثاااي الأطاااوار  أربعاااة  220/380
 ذبذبة/ثانية. 60أسلاك  

ية جميااع المااواد والتركيبااات الكهربائيااة تكااون مطابقااة للمواصاافات القياسااية السااعود .2
لصاادرة ونظام التمديدات الكهربائية الصاادر عان وزارة الميااه والكهربااء والتعااميم ا

 هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحدى المواصفات العالمية المعمول بها. عن
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رة الإعلاناات وإناا الخاارج ولوحااتفصل الإنارة الخارجية وتشمل إناارة المبناى مان  .3
 الموقع العام والمواقف عن الإنارة الداخلية.

فصل دوائار الإناارة عان دوائار القاوى وعمال لوحاات توزياع مساتقلة لكال منهاا  كماا  .4
 ب عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.يج

تكااون القواطااع الكهربائيااة لمخااارج القااوى ماان النااوع الماازود بحمايااة ضااد التساارب  .5
 .Earth leakage circuit breakerالأرضي للتيار 

 جميااع المااواد والتركيبااات الكهربائيااة الخارجيااة يجااب أن تكااون ماان النااوع المقاااوم .6
 تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.لعوامل الطقب والمحمية ضد 

 الآتية:يجب تجهيز المبنى بالمتطلبات الكهربائية  .7
 وحدات إنارة طوارئ. .أ
 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج
 غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلك في حالة تجااوز الحمال الكهرباائي للمبناى .د

أن تكون فتحات التهوية وماداخل الغرفاة جهاة الشاارع أمبير ومراعاة  400عن 
 )يتم الحصول على مخطط تصميم الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.

زم فاي تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها ماع الحاد الأدناى الالا .8
مصااادر  حااالات الطااوارئ ويمكاان أن يكااون المصاادر الاحتياااطي واحااداً أو أكثاار ماان

 الآتية:الطاقة 
 مولد احتياطي يغذى حمل الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. .أ
 .بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف .ب

جاة تطبيق نظام التأريض على جميع منش ت المشروع تجنباً للحوادث والمخااطر النات .9
شامل يلاى أن الكهرباائي أو الأجهازة الكهربائياة المختلفاة.. ععن سوء استخدام التياار 

 يلي:نظام التأريض ما 
 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
لميااه احاملة للتيار الكهربائي مثل مواسير الغير تأريض جميع الأجزاء المعدنية  .ب

 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.
ائار التوزيع الرئيسية والفرعية وتمديدات الكاابلات الداخلياة ودوتأريض لوحات  .ج

 القوى والإنارة وخلافه.
ية تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصافات القياساية الساعود .10

 أو أي مواصفات عالمية معتمدة.
يراعااى حساان اختيااار موضااع لوحااة التوزيااع الرئيسااية بحيااق يسااهل توزيااع التيااار  .11

 هربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزيع الرئيسية.الك
ة إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصاادر للطاقا .12

 )شحن ذاتي  شحن عام  مولد احتياطي(.

 الميكانيكية:الاشتراطات  9/6
نياة لفايتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهوية حسب المواصفات والأصاول  .1

وبواسطة شركات متخصصة في هذا المجال وتحت إشراف مكتب هندسي استشااري 
 معتمد.

يهاا يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركاة حساب الأصاول الفنياة المتعاارف عل .2
 .المجمعوبواسطة شركة متخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 

رباائي الكه لتشغيل في أي وقت عند انقطاع التيارتأمين مولد كهربائي احتياطي قابل ل .3
 يلي:ويشترط فيه ما 

 ةأن يكااون ذو سااعة مناساابة وكافيااة لإمااداد المشااروع بالتيااار الكهربااائي للإنااار .أ
 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.ودوائر مضخات المياه وشبكة كشف 
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 ود بحياقأخذ احتياطات السلامة اللازماة عناد اختياار موقاع المولاد وخازان الوقا .ب
 يكون موقع المولد في مكان ذو نسبة عزل جيدة للصوت.

 الصحية:اشتراطات الأعمال  9/7
صافات تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلياة والخارجياة مطابقاة للموا .1

 القياسية السعودية أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.
اجاب "للاشاتراطات الصاحية والفنياة الو تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقاا .2

 توافرها في خزانات مياه الشرب" الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق:اشتراطات السغمة والوقاية من  9/8
اساااتخدام ماااواد إنشااااء وتشاااطيبات غيااار قابلاااة للاشاااتعال ومراعااااة أن يكاااون الأثااااث  .1

ام خفضاة ومناسابة لنوعياة الاساتخدمن ماواد ذات قابلياة اشاتعال من ومحتويات المبنى
 بالنسبة للمطابخ ودورات المياه.

يجب توفير مخارج للطاوارئ علاى مساافات مناسابة وتاؤدى إلاى منااطق آمناة حساب  .2
 تعليمات الدفاع المدني.

ء وكذلك نظام إطفا  تركيب نظام متطور للإنذار عن الحريق مع أنظمة كشف الدخان .3
مااع ضاارورة تااوفير أجهاازة إطفاااء حريااق   ياااهللحريااق عاان طريااق الاارئ التلقااائي للم

 يدوية توزع على أماكن مناسبة حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.
يراعااى عنااد تصااميم وتركيااب كافااة التجهياازات والخاادمات الكهربائيااة والميكانيكيااة  .4

وغيرهااا ماان التجهياازات أن يااتم ذلااك بطريقااة تقلاال ماان احتمااالات حاادوث الحريااق 
 ة لأخرى.وانتشاره من منطق

تباعه مان في أماكن واضحة من المبنى ليتم ا وضع مخطط للإخلاء )مخطط هروب( .5
 قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.

ي يجااب أخااذ موافقااة إدارة الاادفاع الماادني بالمنطقااة فيمااا يتعلااق بمتطلبااات الساالامة التاا .6
 تأمينها في المشروع.

اع ماان المديريااة العامااة للاادف يجااب الالتاازام باشااتراطات الساالامة والوقايااة الصااادرة .7
 (.3ملحق رقم )ـ  المدني وما يستجد عليها من تعديلات
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 كراسة شروط ومواصفات 
 المجمعات التجارية السكنية

 

   

  الملاحق"“المرفقـات  .9

 
   

 



 المملكة العربية الســــعودية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية

 بلدية غميقة 

 

  

 

 

 (6/7م  نموذجيقدم في مزايدة بالظر  المختو نموذج عطاء 10/1
 

 
 المحترم.     سعادة رئيب بلدية:

 رغبتكم تأجير المتضمن  هـ  14      /    /         إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ  إلىإشارة 
اري جمجمع تة وإدار وتشغيلإقامة  ستثماره فيلا                                بلدية غميقةموقع في 

 .سكني
 لعناوحيق تم شرالنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واط

فية تامة نا عاينةمعلى الطبيعة  شتراطات الخاصة بهذه المنافسة  كما تم معاينة العقاركافة الا على
  للجهالة.

                    )ا ــــــــــقدرهنتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية 
 ) 
ط والمواصفات بعد ريال  وتجدون برفقه كراسة الشرو (                                          )

طلوبة الم توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة كاملة وكافة المستندات
  في كراسة الشروط والمواصفات.

 
 

  كةاسم الشر
  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

 جوال فاكب هاتف
 الرمز  ص.ب

 

 
 .....................................العنوان: .............................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع
 

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 10/2             

  )الرسم الكروكي للموقع(
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 (6/3نموذج موذج محضر تسليم عقار للمستثمر  ن 10/3

 ارـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /         التاريخ: /
 العقار رقم:

 بلدية

 تاريخه:                                التأجير:  رقم عقد 
 اسم المستثمر:

 
 إقــــــرار

 
 ياااوم فااايعالياااة ة بياناتاااه أقااار باااأنني قاااد اساااتلمت بموجاااب هاااذا المحضااار العقاااار الماااذكور

اماة وتشااغيل وإدارة لاسااتخدامه فاي إق  هاـ 14    /        /    بتااريخ    ........................
الإيجاااااااار المبااااااارم ماااااااع بلدياااااااة/ أمانااااااااة بموجاااااااب عقااااااااد  مجماااااااع تجااااااااري ساااااااكني

ياة ايناه تاماة نافعاينتاه معقمات بم.............................................. وقد ..................
 حالته في تاريخ استلامه. علىللجهالة شرعاً وبأنني قبلته 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 وعليه أوقع

 .............الختم .....................  التوقيع .................................... 
 رئيب بلدية .......................................
 التوقيع ............................................

 
 
 صورة لملف العقار ـ
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 إقرار من المستثمر 10/4
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  يقر المستثمر بما يلي:
 ات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصف .1
وجه  اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى .2

 خاص:
 لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم .أ

 هـ24/09/1423في  38313/ب/3
شئون رة الز التجارية الصادرة من وزاالاشتراطات البلدية والفتية للمجمعات والمراك .ب

 البلدية والقروية.
 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضموقع العاين  .3

 

 الختم   التوقيع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 


